UCHWALA NR /12025

RADY GMINY NOWA RUDA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 24/18 w obre¢bie Ludwikowice

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z
2025 1. poz. 527 1 poz. 680) oraz Uchwaly Nr 101/XIII/25 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
27 marca 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 24/18 w obrgbie Ludwikowice, po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda, przyjetego Uchwatla
Nr 262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 28 czerwca 2017 r., ze zmiang przyjeta
uchwatag Nr425/LX/23 z dnia 28 czerwca 2023 r., Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co

nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 24/18
w obrebie Ludwikowice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni

0,87 ha.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej

uchwaty, 1 bedacy jej integralng czescia.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek, stanowigcy cze$¢ graficzng planu miejscowego, zatytutowany: ,,Gmina Nowa
Ruda. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 24/18

w obregbie Ludwikowice. Rysunek planu miejscowego” — Zalacznik nr 1;



2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zatacznik
nr 2;

dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalacznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:

1)

2)

3)

4)

zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaty
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu
na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu
miejscowego;

granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na to, ze powyzsze
nie wystepuja na obszarze planu miejscowego, lub w jego zasiggu nie zostaty jeszcze
zidentyfikowane;

sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw - ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na

obszarze planu miejscowego.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1))

2)

3)

dachu typu 30°-50° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych
potaciach o nachyleniu nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz 50°, w ktorym
dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiggu planu miejscowego wyznaczony
na cze¢sci graficznej tego planu linig, o ktorej mowa w §2 ust. 1 pkt 2 z zastrzezeniem,
Ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone
w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te regulacje;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten
termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone
w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie

nadane mu przez te regulacje.



§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace

lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdélowy przebieg tej granicy
okresla o$ linii przedstawiajacag ta granice; granica ta okresla obszar, na ktérym
obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zwana dalej linig rozgraniczajaca tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenéw zamknietych;

5) granica strefy ochronnej terenu zamknig¢tego linii kolejowej nr 286;

6) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Za szczegblowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego

nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja
sig;

2) osie linii na odcinkach, na ktoérych nie pokrywa si¢ z granicami dzialek geodezyjnych.

3. Ustalenia dotyczace obszarbw wyznaczonych granicami, o ktorych mowa

wust. 1 pkt 415, obowigzuja po tych stronach granic, po ktérych potozone sa dodatkowe

graficzne oznaczenia.

4. W przypadku naktadania si¢ granic i linii ustalenia planu miejscowego obowiazuja
odpowiednio po stronie dodatkowych oznaczen graficznych zwigzanych z tymi granicami

1 liniami.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Jezeli tereny lub ich czg$ci zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na
cele, dla ktorych w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu,

to obszary z takim faktycznym zagospodarowaniem:

1) na cele mieszkaniowo-ustugowe podlegaja ochronie na podstawie przepisow

o ochronie srodowiska;



2) w przypadku zabudowy zfunkcja mieszkaniowg zlokalizowang na granicy
przylegtego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1234.), ochrona przed halasem polega na stosowaniu

rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

2. W przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci
nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub

gwaltownymi sptywami powierzchniowymi wod.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego wszystkie przedmioty, co do ktdérych istnieje
przypuszczenie, iz s3 zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako

przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi
w trakcie prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy

prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 5. 1. Lokalizacja budynkéw oraz ich czeSci jest mozliwa wyltacznie wewnatrz obszaru
okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpoOw niniejszego

paragrafu.
2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nastgpnego
punktu;
2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢
wykroczenie od jej przebiegu na odlegtos¢ do 1,5 m:
a) elementami budynku, ktore w calosci sa zlokalizowane pod powierzchnig gruntu

oraz tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,



b) wykuszami i balkonami opierajagcymi si¢ na czgsciach budynku znajdujacych sie¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;
3) przekraczanie, o ktérym mowa w poprzednim punkcie, moze wystgpowac na odcinku

nie dtuzszym od potowy danej elewacji przyuliczne;.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej w zasi¢gu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

jezeli nie wigze si¢ to z naruszeniem poprzedniego ustepu, ani przepiséw odrebnych.
4. Zakazuje si¢ przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkami i ich cze$ciami.
5. Ustala si¢ nastepujagce maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:

1) dla budowli pionowych takich jak maszty ishupy, wtym napowietrzne sieci
elektroenergetyczne, ktoérych najwigkszy wymiar w rzucie z gory jest co najmniej
10 razy mniejszy od wysokos$ci — 18 m;

2) dla pozostatych budowli - 6 m.

6. W przypadku umieszczenia na budynkach masztéw, anten lub innych urzadzen
i obiektow taczna wysokos$¢ tego zespotu nie moze przekraczaé wysokosci budynku o wigcej
niz 4 m.

7. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych —

w rozumieniu zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla

obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8. Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace terenu s3a liniami zabudowy dla obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi

obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata zakazana po ktorejs ze stron tych linii.

9.Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ nastepujaca kolorystyke 1 pokrycie

zabudowy:

1) dachy budynkoéw - pokryte ceramiczng dachdwka w kolorze czerwonym lub innymi
materiatami, takze w postaci blachy ptaskiej tagczonej na rabek stojacy w kolorze
czerwonym lub grafitowym lub antracytowym,;

2) elewacja budynkow — tynkowana, o jasnych naturalnych barwach lub
z wykorzystaniem  wspoOlczesnych technologii  stosowanych dla  budynkow

ustugowych.



Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 6. 1. Linia rozgraniczajgca moze stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci

przewidzianych do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;

3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

Rozdzial 6.
Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

nie okreslone w innych paragrafach

§ 7. 1. P6inocno-wschodnia granica obszaru planu miejscowego stanowi jednocze$nie
granice obszaru kolejowego, stanowigcego teren zamkniety linii kolejowej nr 286 relacji

Ktodzko Gtowne — Watbrzych Gtowny.

2. W sasiedztwie terenu linii kolejowej nr 286 relacji Klodzko Gléwne — Watbrzych
Gloéwny obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia, wynikajace z przepisOw o transporcie
kolejowym, majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

w szczegblnosci:

1) zakaz zabudowy w strefie ochronnej terenu zamknigtego;

2) zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych w jakikolwiek sposob zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu kolejowego, mogacych miedzy innymi zakldci¢ prace
infrastruktury kolejowej, w tym systemow tgcznosci;

3) zakaz wykonywania robdt ziemnych w pasie szerokosci 4 m od granicy obszaru
kolejowego;

4) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy

obszaru kolejowego;



5) w przypadku lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii w sgsiedztwie terenu
kolejowego, powinny by¢ tak ustawione, aby promienie stoneczne odbijajace §wiatto
od tych urzadzen nie byto skierowane w stron¢ torow kolejowych; w celu uniknigcia
efektu oslepiania maszynistow nalezy stosowa¢ odpowiednie powtoki zabezpieczajace
negatywny wplyw tych urzadzen na ruch kolejowy;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych oraz wprowadzania nieoczyszczonych badz oczyszczonych

sciekoOw bytowych na tereny kolejowe.

3. W zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych rozwigzaniach - odpowiednio do
wystepujacych uwarunkowan - nalezy zapewnia¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi

potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 8. 1. Powiazania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o drogi:

- ,,KDD” — dojazdowa,
-, KDW” - wewngtrzna,

okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla
czes$ci wsi Ludwikowice, przyjetego Uchwatg Nr 225/XXXIX/06 Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 27 pazdziernika 2006 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z2007 r. Nr 28 poz. 272),

stanowigce potaczenie z drogg wojewddzka nr 381.
2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;
2) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
3) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa

na 5 zatrudnionych.
3. Ustala si¢ minimalng liczba miejsc dla roweréw - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

4. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w poprzednich ustgpach maja by¢ usytuowane

na dziatkach budowlanych, ktére te miejsca maja obstugiwac.



§ 9. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1)

2)

urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych
- jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdny dla

nadzorowania i wykonywania wiasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewOw oraz formowania hatd 1 nasypow w sposéb, ktory

zagrazalby wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej

oraz warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym okresla si¢ —

przy uwzglednieniu przepisOw odrebnych - nastepujaco:

)
2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednego uzbrojenia terenu;
parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ obstugi
obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy

czym ustala si¢ minimalne parametry dla nast¢pujacych sieci:

a) wodociagowej — DN 20,

a) kanalizacji sanitarnej — DN 30,
b) elektroenergetycznej — 230V,
c) gazowej — DN 25,

d) kabli elektroenergetycznych iinnych - co najmniej jednozylowe lub
jednordzeniowe;
podlaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu

miejscowego do zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod
warunkiem, Ze nie bedzie powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania
tych systemow;

moc urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych nie moze przekraczac¢
1000 kW, aw przypadku urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru nie moze
przekracza¢ mocy mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii;

czg$ci nieruchomosci, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone, zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie,

w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow;



6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych oraz scieckOw na obszar
kolejowy z terendow sasiednich i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen

odwadniajacych.

Rozdzial 8.
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odr¢bnych

§ 10. 1. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego

,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech” o numerze WK 17435.

2. Ztoze, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, podlega ochronie na mocy przepiséw

prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 15% stawka procentowa stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 12. 1. Teren klasy ,,MN-U”, oznaczony symbolem , 1MN-U”, przeznacza si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug.
2. Na terenie ,,MN-U” mozna lokalizowa¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

3. Na terenie ,,MN-U” dopuszcza sig:

1) zielen naturalng;
2) zielen urzadzona;

3) miejsca do parkowania w formie:



a) garazy otwartych i zamknig¢tych, pod warunkiem, ze beda czgscig budynku, w

ktérym na przechowywanie pojazdow zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego

kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,

c) parkingdw terenowych.

4. Na terenie ,,1MN-U” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze zajaé

wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie ,,MN-U” w ramach uslug wyklucza si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
ustugi nauki;

ustugi edukacji;

ustugi kultu religijnego;

ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

6. Na terenie ,,IMN-U” ustala si¢ gabaryty budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i

ustugach poprzez okreslenie ich parametréw:

D
2)
3)
4)

maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m?;

dach typu 30°-50°.

7. Na terenie ,,MN-U" okresla si¢ gabaryty budynkow gospodarczych i wolno stojacych

garazy poprzez okreslenie ich parametrow:

1)
2)
3)

maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m2;

dach typu 300-500, z zastrzezeniem, ze nachylenie potaci dachowych nie moze si¢
r6zni¢ o wigcej niz o 3o od przewazajacego nachylenia potaci dachowej znajdujacego

si¢ na tej samej dziatce budowlanej budynku w zabudowie mieszkaniowej lub ustug.

8. Na terenie ,,1 MN-U” maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢

30% powierzchni dziatki.

9. Na terenie ,,MN-U” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

1) maksymalng — 0,6;



2) minimalng — 0,05.

10. Na terenie ,,]MN-U” minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze

zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 13. 1. Teren klasy ,,KR”, oznaczony symbolem ,,IKR”, przeznacza si¢ dla komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. W odniesieniu do terenow klasy ,,KR” obowigzujg nast¢puja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktore utrudniatyby:
a) ruch pojazdow i pieszych,
b)przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 5% powierzchni dziatki

budowlane;j.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Na obszarze planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Ruda dla czeSci wsi Ludwikowice, przyjetego Uchwala
Nr 225/XXXIX/06 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 pazdziernika 2006 (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 28 poz. 272).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



